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VINCOLI PAESAGGISTICI .

D.Lgs. 42/2004 - Art. 136 - Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004 - Art. 142 - Aree tutelate per legge
(NESSUN VINCOLO)

‘ - Fiumi, torrenti, corsi d’'acqua
-‘.‘..-\.F

*-..:j' I:I Territori coperti da foreste e boschi
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VINCOLI PAESAGGISTICI

Beni architettonici tutelati ai sensi della Parte Il del D. Lgs. 42/2004

e =
i

B- 8 o

Denominazione VILLA GUICCIARDINI O DI LUCIGNAMND

Identificativo del bane S0480380555 e Histora Loci
SANTATERESA
2770

Legenda bene identificato? altri beni di tipo architettonico

Tipa di vincolo Architettonico

Descrizione del vincolo Vincolo anchitettonico

Tipologia del beng willa

Prowvincia F1

Comune SAN CASCIAND IN VAL DI PESA

Localita LUCIGNAND

Indirizza VIA POGGID UBERTINI N 14

Zona di rispetto NO

1D Archivio SABAP Flo471

Vincoli in rete = —

[Muova ficerca] [Geoscopial
Scheda

(fonte: Regione Toscana. https://www.regione.toscana.it/territorio-e-pae-
saggio)

Beni architettonici tutelati ai sensi della Parte II del D. Lgs. 42/2004.
Tipo vincolo: Architettonico

Identificativo bene: 90480380555

Denominazione: Villa Guicciardini o di Lucignano
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INDICAZIONI DELLE INVARIANTI DEL PIT/PPR

1'-._:\: . r 'L . 3 - ff -‘I;" o
N S e
- Ner N 7 7 N =7

P AN 2T K I~ AT
S\ 1 Pt S e
AR Rl [I;‘-'QUSCU- /1/ Iil. 2528
Al !f(**u.-;-/‘\ ,\ /gﬁ’ \ hhﬁ"‘“‘!.
oo DA Qe

i~/ /

v

X
PR

# Jf
N

- ;Ii'
CIGNANO "~

2 [ =<4 4
X LUCIGNANO .

i
' [l

...... Ambiti di paesaggio

Inv. I_Carta dei Sistemi
Morfogenetici

Morfotipi

Collina sui depositi

neo-quaternari con
livelli resistenti

{1 Ambiti comunali
[} Ambiti di paesaggio
Inv, III Carta del
Territorio Urbanizzato
Periodizzazione dei

. sedimi edilizi

M cdifici presenti al 1930

B edifici presenti al 1954
edifici presenti al 2012

Viabilita

—— Percorsi fondativi
Strada

Inv II_Carta della Rete Ecologica
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{1 Ambiti comunali
'+ Ambiti di paesaggio

......

Inv II_Carta della
Rete Ecologica

Rete ecologica
Agroecosistema intensivo
Nodo degli agroecosistemi

0 Nuclei di connessione ed
elementi forestali isolati

- Area urbanizzata

{1 Ambiti comunali
i Ambiti di paesaggio

Inv. IV_Carta dei
Morfotipi Rurali

Morfotipi rurali
11 MORFOTIPO DELLA VITICOLTURA

18 MORFOTIPO DEL MOSAICO
COLLINARE A OLIVETO E
VIGNETO PREVALENTI
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INDICAZIONI, PRESCRIZIONI E PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI

La previsione finalizzata a garantire il recupero del complesso Villa Guicciardini,
ammette la realizzazione di interventi di sostituzione edilizia con ampliamento della
Villa per una SE totale di 1.300 maq.

Dati Dimensionali
Destinazioni d’'uso ammesse: residenza

Prescrizioni particolari

- Si prescrive che la realizzazione della previsione dovra avvenire nel rispetto del
progetto gia approvato dalla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio
per la citta metropolitana di Firenze e le province di Pistoia e Prato e nel rispetto del
contesto di valore storico e paesaggistico di riferimento.

Modalita d’attuazione: Intervento Diretto Convenzionato

Dimensionamento
- Superficie Edificabile/edificata (SE) residenziale: 1.300 mq.

Conformemente con il progetto approvato dalla Soprintendenza Archeologia,
Belle Arti e Paesaggio per la citta metropolitana di Firenze e le province di Pisto-
ia e Prato detta superficie di SE di 1.300 mq dovra essere localizzata nell'area
individuata nella presente scheda con la linea arancione configurando un volume
prevalentemente ipogeo.

Il perimetro definito con la linea arancione nella presente scheda € da considerar-
si indicativo e soggetto a modifica in base al progetto approvato dalla Soprinten-
denza.

- La realizzazione della previsione ed il rilascio del Permesso di Costruire sono
subordinati all’approvazione da parte dell’ Amministrazione Comunale di un Piano
Generale degli interventi, proposto dalla Proprieta ed esteso alle complessive aree di
proprieta, nonché alla sottoscrizione di una convenzione tra Amministrazione Comu-
nale e Proprieta utile a definire le ricadute pubbliche.

Detta convenzione dovra essere sottoscritta preventivamente al rilascio del Permes-
so di Costruire.
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO

INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI

SCHEDA DI FATTIBILITA': ATID3.4 — Villa Guicciardini

Loc. V. di Lucignano

UBICAZIONE: Loc. Villa di Lucigiano— Area ubicata lungo Via di Lucignano in comispondenza della
Villa Guicciardini

TIPOLOGIA DI INTERVENTO: Intervento di recupero del complesso di Villa Guicciarding con
possibilita di realizzazione di interventi di sostituzione edilizia con ampliamento della villa. Per i
dettagli sirimanda alle schede AT riportate nellallegatoe 01 delle NTA dell'Elaborato PO,

GEOLOGIA: Sabhbie, sabbie ciottolose e sabbie siltoso-argillose (VILEL —Ved Tav. G.015 - PS).

GEOMORFOLOGIA: Area di crinale (dorsale ad andamento circa SO-NE) con pendenze hasse
(inferiori al 15%). Presenza, a valle della villa di un'ampia frana quiescente delimitata a monte da una
scarpata derosione anch'essa guiescente (vedi Tav. G025 - PS)

ASPETTIIDRAULICE Area collinare

PROBLEMATICHE IDROGEOLOGICHE: Vulnerabilita medio bassa (vedi Tav.G.03S - PO)

CLASSI DI PERICOLOSITA™

5.3 — Pericolosita geologica elevata (vedi Tav. G015 - PO)
5.2 — Pericolosita geologica media (vedi Tav. G.015 - PO)
I* Per la definizione della Pericolosita Idraulica si rimanda allo studio Idrologico-1draulico a cura del
Dott. Ing. Giacomo Gazzini & del Dott. Ing. Tiziano Stalano

CRITERI DI FATTIBILITA":

FG — fattibilitd geologica
Fl — faffibilita idraulica - * Per la definizione dei criteri di fattibilitd idraulica si rimanda allo studio
ldrologico-ldraulico a cura del Dott. Ing. Giacomo Gazzini & del Dott. Ing. Tiziano Staiano

CATEGORIE DI FATTIBILITA’:

3 — fattibilita condizionata
2 — fattibilitad con normali vincoli
1 — fattibilita senza particolari limitazioni

PRESCRIZIONI E VALUTAZIONI SPECIFICHE:

- FG3- famtibilita geologica condizionata: in relazione agh aspemi geologici sono dettate condizioni
di fattibilita specifiche dovute a limitazioni di caraftere geologico. Dovra essere nispetfato quanto
sancito dal D.P.G.R. 53/R/2011 (par_3.2.1. allegato A — Direftive per le indagini geologiche).

La realizzazions defla nuova struffura pofivalenfe, e subordinata all'esito di idonei studi geologici,
idrogeciogici e geotecricl, finalizzali alfa verffica delle carafterisfiche geotechiche dei ferreni. Tali
studi saranna fnalizzatl alla modeifazione geologico-tecnica, fdrogealogica e sismica delfa parzione af
varsante oggelfo diinfenvento olfre a fungere da studio propedeutico alleventuale realizzazione i
interventi di messa i sicurezza del versanie nel casa in cui 57 accerting condizioni geamonfoiogiche
di potenziale criticita e pericolo per le strutture e per le persane.

Nello specifico dovranno essere realizzafi, almeno n. 1 sondaggio geognosiico a carotaggio cantinuo
fino alla profondifta minima oi 15 m con prelieve di campioni ed analisi di laboratorio delle ferre, per
determinare fe caratieristiche fisico meccaniche di deftaglio def terreni df fondazione e per la verifica
di stabilita del versante nello stato atfuale, durante Fesecuzione dei lavori e a lavori eseguiti. Inolfre
dovra essere realizzafa specifica indagine sismica a rifrazione per determinare gii spessore di
eventuali velll con carafteristiciie geologiche alferafe e per deferminare la cafegora o suolo of
fondazione.

La faftibilita dellintervento & condizionata all'esito positive delle indagini suddette e alla dimostrazione
dell'assenza di criticita e di instabilita del versanie.

Nel caso in cwi { lavor edificaton prevedano modifiche morfologiche dif versante con sbancamenti e
scavi e la relativa verifica di sfabilita mostri condizioni di criticita o di instabilita del versante sara
necessario al fini della sicurezza delle masstranze & delle strutfure o progefio la realizzazions o
opere di presidio di confenimento.

Lo studic geclogico, idrogeciogico e geafecnico, previsto dalla nommativa vigante, dovra prevedere
uno specifice studio di stabilifa del versante nelle candizioni affual, durante off evenfual favor o
modelfazione morfologica e di progetto al fine di evidenziare potenziali condizioni di criticita e pericolo
per le persone e in caso accerfamenio di fall condizion’ progetiare evenivall infervernti df messa in
Sicurezza.

Gl interventi edificaton’ e le eventuall modifiche morfalogiche non dovranno afferare, in modo
negativo, la sfabilita aftuale del versante. Dovra essere previsio un opportuno sistema di regimazione
delle acque al fine evitare ruscelamenti incontrofiatl lungo Il versanfe che potrebbero generare
peggioramenti delfe condizioni di stabilita de! comparto dintenvento & delle aree adiacenti.

Neillinotesi che sia necessanio eseguire scavi con alffezza = 1,530 m dal p.c. aftuale sara opporiung
effettuare verifiche di stabilifa degli scavi.
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO

Lo stoccagogio definitive efo fo smalfimento dal materiale of risulta deglf scavi dovra essere gestito nel
nspetto defla normativa vigente e in particalare del D.Lgs. 15206 e s.m.i e del D.P.R 120/2018.

Le msuftanze defle suddelte indagin, integrate con e alfre indagini oi supporto & progetto, ai sens
det DM, 702018 e del DLP.G.R. 36/R2009, saranno contenwte nella soecifica refazione geclagica
e geologico-tecnica redatta sempre in conformita al D.M. 17/01/2018. al D.P.G.R. 36/R/2009 e al
O.P.GAR 3I¥R2011 (&4 - Alfegata A).

Oitre a quato suddeffo, ghf interventi dovranno sotfostare afle nonme fecniche del FPiano stralcio
Asseffo  [drogeologico (P.AJ) redaito dallAutoria o Bacing Disireituale  delfAppenting
Sefteninionale.

- FG2- fattibilita con normali vincofi: in refazione agl aspetti geologici non sono deffate condizion
di fattibilita specifiche dovute a limitazioni df caraffere geomorfologico. Si ritiene comungue

necessario, a supparto del progeffo esecutive. che siano realizzali idonee Indagini geofecniche e
specifiche refazionl geofogico e geologico-tecniche, nel rispeffo del O.P.G.R. 36/R200% e del DA
17/04/2018.

Stanfe la siuvazione morfologica, al fine di garantire la sicurezza per le nuove edificazioni, dovra
essere comunque garantito ¥ correfio defiusso delle acque ed evifare possibill fenomeni di ercsione o
di instabilita geomorfologica fungo | versanti presenti ai mangini de! comparto diinfervento.

Nellipotesi che sia necessario eseglire scavi con altezza = 1,30 m dal p.c. aftuale sara opportuno, a
livelfo di progetio esecutivo, eseguire verifiche di stabilita degli scavi.

Lo stoccaggio definitivo &fo lo smaltimento del matenale di risulta o qualsias eventuale scavo dovra
essere gestito nel rispefto deffa normafiva vigente e in parficofare del D.Lgs. 132/06 e s.m.i. e del
DP.R 120/2048.

- FI*- famtibilita idraulica:. Per la definizione del crteri di faftibilita idrawlica si imanda allo studio
{drofogico-ldracfico a cura del Dott. Ing. Giacomo Gazzini e del Dott. ing. Tiziang Stalana.

FPer quanfo concerne off aspelfl connessi a problematiche idrogeologiche gif infervent! in progefto
dovranno essere realizzatl nel rispetto del DL, 132/2006 & 5.m.i. In particolare dovra essere prevista
tmadeguata gestione dei materali di risulfta degli scavi nelle fas! di canfiere, in oftemperanza alla
nommativa vigents.

INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI
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