ATPA 2.9 - SAN CASCIANO - RICONVERSIONE EDIFICIO PRODUTTIVO IN RESIDENZA IN VIA SCOPETI
CTR CATASTO
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VINCOLI PAESAGGISTICI

D.Lgs. 42/2004 - Art. 136 - Immobili e aree di notevole interesse pubblico D Lgs, 4212004 - Art, 142 - Ares tlelate por legge
DM 31/01/66 G.U. 60 DEL 1966

Dalla Sezione 4 della Scheda di vincolo ex DM 60/1966 (allegato 3B al PIT/PPR) si traggono le prescrizioni significative:

C — prescrizioni

2.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione a condizione che non alterino il rapporto storico e percettivo tra agroecosistemi e vegetazione naturale e seminaturale.

2.c.2. Non sono ammessi interventi che compromettano I'efficienza dell'infrastrutturazione ecologica costituita da elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate, vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi

alberi camporili, piccoli laghetti e pozze).

3.c.2. Gliinterventi volti a migliorare la fruibilita e la salubrita di locali interrati 0 seminterrati siano realizzati evitando sbancamenti di terreno tali da alterare la tipologia dell’edificio, la corografia dei luoghi e 'aumento dei piani visibili dell’edificio, pur in assenza di un innalzamento della quota
assoluta.

3.¢.3. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a condizione che:

- mantengano i caratteri connotativi della trama viaria storica e i manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborati sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, non compromettano l'integrita della percezione visiva da e verso i centri, i nuclei e le emergenze, garantendo il mantenimento di ampie superfici permeabili;

- eventuali impianti fotovoltaici con funzione di frangisole sono consentiti solo quando sono parte integrante di progetti architettonici integrati di autosufficienza complessiva del fabbricato, di alta qualita tecnologica, con I'esclusione dei criteri di mera sovrapposizione /o aggiunta, con preferenza
per quelli di tipo orientabile e/o aderenti alle superfici dei fronti.

3.c.4. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

4.c.1. Gliinterventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi significativi del paesaggio.

4.¢.5. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e
antenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche.

Comune di San Casciano Val di Pesa (FI)

120 Piano Operativo




INDICAZIONI DELLE INVARIANTI DEL PIT/PPR
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ELEMENTI CARATTERISTICI DEL TERRITORIO
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STUDIO DELLE VISUALI PAESAGGISTICHE/ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Dati Dimensionali

INDICAZIONI, PRESCRIZIONI E PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI
L’area oggetto di intervento riguarda il margine urbanizzato all'ingresso nord
del Capoluogo e si trova all'interno di un tessuto insediativo nel quale sono

presenti anche edifici a destinazione produttiva incongrui rispetto al tessuto di
appartenenza.

Superficie territoriale: 3.347 mq

Destinazioni d'uso ammesse: residenziale, direzionale e di servizio

\
Modalita d’attuazione: piano attuativo
- q |
]
H Dimensionamento
l, / - Superficie Edificabile (SE) residenziale: 1.400 mq di cui 200 mq di
superficie accessoria (SA).
‘-‘- - N. piani: 2 piani fuori terra

- Altezza del fronte (HF): 7,50 ml.

' - sono consentiti garage interrati
/ Standard:
' - Superficie Edificabile (SE) struttura polivalente: 100 mq.

L'intervento proposto intende riqualificare I'area sostituendo il tessuto produttivo con
un tessuto residenziale.

\
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Il progetto prevede la demolizione dell’edificio esistente e la contestuale costruzione
comunque configurata di un nuovo edificio a destinazione residenziale.

Il nuovo edificio dovra costituire un nuovo fronte lungo strada parallelo alle costru-
zioni gia presenti nell'area.

Prescrizioni specifiche:

- L'intervento € condizionato:

+ alla progettazione e realizzazione di una struttura polivalente in materiale leg-
gero , da collocarsi nellarea a verde pubblico attrezzato limitrofa a via della
Liberta da destinarsi a sale polivalenti e servizi igienici a servizio del parco,
concordando I'esatta posizione con ’Amministrazione Comunale.

+  allarealizzazione di un parcheggio pubblico lungo via Scopeti per circa 10 posti auto

- N. piani: 1 piani fuori terra
- Altezza del fronte (HF): 3,50 ml.
- Parcheggio pubblico per 10 posti auto

- L'intervento dovra tendere verso 'autosufficienza energetica attraverso I'utilizzo di
fonti rinnovabili.

- E’ fatto obbligo di utilizzare orientamento e distribuzione interna per il rispetto delle
norme di risparmio energetico.

| LEGENDA

. [ Area interessata dagli interventi edilizi
Area localizzazione parcheggi pubblici
Area pubblica pavimentata
.| Verde pubblico
Area permeabile/Area a Verde

- E’ necessario eseguire il piano di indagine in quanto l'intervento prevede il cambio
di destinazione d’'uso ( L.R.25/1998).

- L'intervento & condizionato alla realizzazione di un parcheggio pubblico lungo Via \y
Scopeti per circa 10 posti auto da realizzarsi o sull'area di intervento o sull’area di
proprieta sul lato opposto della strada.

- L’area a verde dovra essere integrata nel progetto complessivo e costituire am-
biente di transizione tra il paesaggio urbanizzato e il paesaggio rurale contermine. A
tal fine dovranno essere previste sistemazioni che annuncino la prossimita con il
paesaggio agrario con l'inserimento di elementi vegetali ed arbustivi che si “ricon-
giungano” alla matrice agricola collinare;

-Data I'importanza delle sistemazioni delle aree aperte, la relazione paesaggistica
dovra essere accompagnata con uno specifico elaborato che dia conto, oltre che
delle essenze proposte e della loro collocazione, della funzione paesaggistica di
transizione tra territorio urbanizzato e territorio aperto.

| Fascia ripariale - bosco
B Edificio esistente da mantenere
B Fabbricato da recuperare (restauro)
e o Allineamento fronte costruito

Percorso pedonale

=== Coni visivi/visuale da mantenere
B0 Schermatura vegetazionale
B MW Tracciato stradale
Q@0 rilari
OO Sistemazione strada eisistente
Oliveto/Vigneto
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO

SCHEDA DI FATTIBILITA': ATPAZ2.9 — Riconversione edificio produttivo in residenza
SAN CASCIANO IN VAL DV PESA

UBICALIONE: Loc. San Casciano in Val di Pesa — Area ubicata nella porzione MN-E del capoluogo
comunale nel"area di raccordo della 5.3. n.2conla 3.P.n.13

TIPOLOGIA DI INTERVENTO: Intervento di ngualificazions dellarsa attraverso demolizions
delledificio produttivo esistente e la costruzione di nuove edifico a destinazione residenziale,
direzionale e di servizio. In contemporanea dovra essere realizzato un parcheggio pubblico lungo Via
Scopeti di circa 10 posti 2 ad una struttura polivalente in materiale leggero nell’area a verde limitrofa
a Via della Liberta. Per i dettagli si rimanda alle schede AT riportate nell'allegato 01 delle NTA
dell’Elaborato P.O.

GEOLOGIA: Conglomerati e ciottolami poligenici (VILa = Vedi Tav. G.O1TM - PS).

GEOMORFOLOGIA: Area di versanie con pendenze medio-alte (comprese fra 1l 25% e il 10%).
Immediatamente a valle dell'edificato esistente & presente una frana quiescente con presenza di
segni di soliflusso non cartografabili. Lungo Via di Scopeti (lato Est) & presente una scarpata
antropica che costeggia la suddetia via (vedi Tav. G.02ZN - PS)

ASPETTI IDRAULICIE: Area collinare.

PROBLEMATICHE IDROGEQLOGICHE: Vulnerabilita primaria medio-alta (vedi Tav.G.03N - PO).

M.O.P.S.. Fona suscettibile di amplificazione sismica locale (2002 — 2003 - Vedi Tav.G09N - PS)

CLASSI DI PERICOLOSITA™

G.3 — Pericolosita geologica elevata (vedi Tav. G.O1IN - PO)

G.2 — Pericolosita geologica media (vedi Tav. G.O1N - PO)

8.3 — Pericolosita sismica locale elevata (vedi Tav. GO2ZN - PO)

8.2 — Pericolosita sismica locale media (vedi Tav. GO2ZN - PO)

I* Per la definizione della Pericolosita Idraulica si rimanda allo studio ldrologico-ldraulico a cura del
Dott. Ing. Giacomo Gazzini e del Dott. Ing. Tiziano Staiano

CRITERI DI FATTIBILITA’:

FG — fattibilita geologica

FS - fattibilita sismica

Fl — fattibilita idraulica - * Per la definizione dei criteri di fattibilita idraulica si rimanda allo studio
[drologico-ldraulico a cura del Dott. Ing. Giacomo Gazzini & del Dott. Ing. Tiziano Staiano

CATEGORIE DI FATTIBILITA":

3 — fattihilita condizionata
2— fa’rtihilit.? con normali vincoli
1 — fattibilita senza particolari limitazioni

INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI

PRESCRIZIONI E VALUTAZIONI SPECIFICHE:

- FG3- famibilita geologica condizionata: in refazions agli aspert geologici sono detiate condizion

di fatfibilita specifiche dovute a fmitazioni di carattere geologico. Dovra essere rispetiato quanto
sancito dal O.P.G.R. 33/R2041 (par.3.2.1. allegato A — Direftive per fe indagini geologiche).

La realizzazione of nuove edificazion sirade df accesso. sbancamenti necessarn ad acquisire le
condizioni di sicurezza e parcheggi compresi, € subordinata all'esito di idonei studi geologici
idrogeoiogici e geotectici, fmalizzati afla verifica delle caratterisfiche geofecniche dei temeni e
delfeffeltivo spessore degll orizzonti con scadenti carafteristiche geotecniche. Tali studi dovranno
essere effeffuali gia in fase di Piano Affuativo e saranno finalizzati alla modeflazione geologico-
fecnica, Mdrogeolfogica e sismica della porzione di versante oggefio dinferverifo offre a fungere da
studio propededtico alfeveniuaike realizzazione o inferventi di messa in sicurazza del versante nel
caso in cul i accerting condizioni geomorfologiche di potenziale criticita e pericolo per le strutiure e
perle persang.

Il suddetto studio dovra essere propedeutico alla verifica di stabilita del versante nefio stafo aftuale,
durante Fesecuzione def lavan & a favar eseguifi

La strutfura di progeffo dovra avere fe fondazioni (se necessario anche di fipo profondo — pali)
poggianti su onizzonti Nologici con carafteristiche geofecniche sufficientl a garanfire la stabilita
delledifcato progeffuala per fuffe e condizion df sicurezza previste dalla hormativa vigente.

Nel caso in cui § lavor edficaton prevedano modifiche morologiche df versante con sbancament e
scavi e la relativa verifica di stabilita mostri condizioni di crticita o di instabilita del versante sara
necessano al fini della sicurezza delle maestranze & della sirutfura di progeffo ia realizzazione o
opere di presidio di contenimeantao.

& intenventi edificaton e e eventuall modifiche morfologiche non dovrainno afferare, 1 modo
negativo, la stabiiita attuale del versante. Dovra essere previsto un opporiuno sistema di regimazione
delfe acgue al fine evifare ruscellamenti inconfrofiall fungo @ versanie che pofrebbero generare
peggicramenti delle condizion! di stabilifa del comparto dintervento e defle aree adiacenti.

Nellipotesi che sia necessario eseguire scavi con altezza = 1.50 m dal p.c. aftuale sardé opportuno, a
livello di progetio esecutivo, eseguire verifiche di stabilita degh scawvi.

Lo stoccaggio definitivo efo ko smaltimenfo del materiale di risulta degli scavi dovra essere gestifo nel
rispefto delia normafiva vigente g i particofare del D.Lgs. 153206 esmi edel D.F.R 12072014
Nellarea di realizzazione della struttura polivalente non dovra essere realizzato nessun sbancamenio
a valle del corpo di frana esisfente al fine of non peggiorare fe condizioni geomaorfologiche aftual,
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO

Le nsuitanze delle suddette indagin, infegrate con e alfre indagini of supporte a progetto. al sensi
del ON. 17012018 e del DLRP.G.R. 36/R2009. saranno cottenute nella specifica refazione geologica
e gedlogico-fecnica redatta sempre i conformita al DM, 17/04/2018 al D.P.G.R. 36/R/2009,

Diire a guanio suddefio. off internventi dovranno soffostare a quanio indicato nelle norme tecniche del
Fiano straicio Assetto Idrogeologico (P.A.L) redatto dallAutorita of Bacino Distrettuale delfAppenning
Seffentrionale.

- FG2- famibilita con normali vincoli: in relazione agli aspeni geologici non sono dettate condizioni
di fattibilita specifiche dovute a limitazioni df caraftere geomorfologico. Si ritiens comungque
necessario, che slano realizzati idonee indagini geofecniche e specifiche relazionl geologico &
gealogica-techiche, nel nspefto del 0P G R 36/R2000 e del D M. 17/01/2018.

Stante la sifuazione mofologica, al fine of garantire la sicurezza per le nuove edificazioni, dovra
essere comunqgue garantitn ¥ carmafto deflusso delle acque ed evitare possibill fenomeni di erosionsg o
di instabilita geomorfologica fungo | versanti presenti ai margini del comparto dintervento. Neltipotesi
che sia necessanio eseguire scavi con affezza = 1,50 m dal p.c. attuale sard opportuno, a livello di
progetio esecutive, eseguire verifiche df stabilita degh scawi.

Lo stoccaggio definitive e/o o smalfimento del materiale di risuffa degli scavi dovra essere gestifo nel
nspetio della hormaltiva vigente e in parficolare del O.Lgs. 13206 e sm.. e del D.F.R. 12072018.

- FS3- fauibilita condizionata: in refazione aglh aspelli sismici 'a realizzazione degll intensenti
previsti & subordinata all'esito di idonei studi geofisici e geotecnici finalizzati alla correfta definizione
dellazione sismica sulla base dei faftorn o nschio presenti nelfarea, pel rispefto del punto 3.3
deliallegato A del D.P.G.R. 53/R/2011

In parficodara, essendo [ presenza of una zona di pofenziale ampliificazione sismica locale dovulto
alfaito contrasfo di impedenza sismica tra coperfura e substrato rigido enfro alcune decing di metn
dalla superficie. dovra prevedersi al sensi della normativa suddetita, gia in fase di Piano Attuativo,
una campagna di indagini geofisiche of superficie che definisca geometrie & velocitd sismiche dei
litotipi posii @ contatfo al fine di valutare Pentita del confrasfo df rigidita sismica; & opporiuno che fale
nNcostruzione sia farata mediante indagini geognostiche direfte. If tutto al firre di definire off spessan. e
geomeirie e le velocitd sismiche dei lifofipi sepolti cosi da valutare Fenitita del contrasto of nigidita
Sisimica dei terreni fra coperiure e bedrock sismico.

Le msuftanze delfe suddefte indagqin, infegrate con e alire indagini di supporto al progetto. al sensi
del DM, 170922048 e del DLR.G.R. 26/RZ2009. saranno corttenute nelfa specifica refazione geologica
e gedlogico-fecnica redatta sempre in conformita al DM 17/01/2018 e al D.P.G.R. 36/R/2009.

INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI

- FS2- fanibilita con normali vincoli: in relazione agli aspetti sismici non sono deftate condizioni o
fattibilita specifiche di caratiere sismico.

Sono comunque da prevedersi indagini geofisiche di supporto al progefto esecutivo nel rispetfo dal
O PG AR I6R2000. Le nsuftanze defle suddette indagini, integrate con fe altre indaging af supporto al
progefto, ai sensi del DM, 17/01/2018 e del D.P.G.R. 36/R/2009, saranno contenute nella specifica
relazione geologica e geologico-fecnica redafta sempre in conformita al DM, 17/01/2018 ¢ al
D P.G.R. 36/RZ2009.

- FI*- famnibilita idraulica:. Per la definizione dei criteri di faffibilita idrawfica si rimanda allo studio
idrofogica-idraufico a cura del Dott. fng. Gliacomo Gazzini e del Dott. Ing. Tiziano Staiano.

Nel caso in cul dovesse essere prevista la realizzazione, alfinterno del comparto dintervento. df aree
a verde (senza affrezzature) per guestulfime valgono fle seguenti prescrizioni e valutazioni
specifiche:

- FG1- famibilita geologica senza particolari limitazioni: in relazione agl aspeni geologici non

sono deftate condizion! di fattibilita specifiche dovute a limitazioni di carattere geomorfologico.

- FI*- fauibilita idraulica:. Per la definizione dei criteri di faftibilita idraulica si mimanda aflo studio
idrologico-idraulico a cura del Doft. Ing. Giacomao Gazzini e del Doft. Ing. Tiziano Sfaiano.

- FS1- famibilita idrawlica senza particolari imitazioni: in relazione agll aspett sismici non sono
dettate condizioni i fattibilita specifiche di caraftere sismico.

Fer guanfo concerne gli aspelfl connessi a problematiche idrogeologiche gl inferventi in progefto
dovranno essere realizzati nel nspetto del D.L. 132/2006 & s.m.i._ In particolare dovra essere prevista
tmadeguata gestione dei materiali di risuifa degli scavi nelle fasi i cantiere, in oftemperanza alla
narmativa vigente.
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