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ESTRATTO DEL PIANO OPERATIVO
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ATPUC1.3 - CHIESANUOVA - NUOVO EDIFICIO ARTIGIANALE COMMERCIALE
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Comune di San Casciano Val di Pesa (FI)
Piano Operativo 

VINCOLI PAESAGGISTICI

D.Lgs. 42/2004 - Art. 136 - Immobili e aree di notevole interesse pubblico

DM 31/01/66 G.U. 60 DEL 1966

Territori contermini ai laghi

Fiumi, torrenti, corsi d’acqua

Territori coperti da foreste e boschi

ATPUC

1.3

D.Lgs. 42/2004 - Art. 142 - Aree tutelate per legge

Dalla Sezione 4 della Scheda di vincolo ex DM 60/1966 (allegato 3B al PIT/PPR) si traggono le prescrizioni significative:
C – prescrizioni

2.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione a condizione che non alterino il rapporto storico e percettivo tra agroecosistemi e vegetazione naturale e seminaturale.

2.c.2. Non sono ammessi interventi che compromettano l’efficienza dell’infrastrutturazione ecologica costituita da elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate, vegetazione ripariale) e puntuali (piccoli nuclei forestali, grandi
alberi camporili, piccoli laghetti e pozze).

3.c.2. Gli interventi volti a migliorare la fruibilità e la salubrità di locali interrati o seminterrati siano realizzati evitando sbancamenti di terreno tali da alterare la tipologia dell’edificio, la corografia dei luoghi e l’aumento dei piani visibili dell’edificio, pur in assenza di un innalzamento della quota
assoluta.

3.c.3. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a condizione che:
- mantengano i caratteri connotativi della trama viaria storica e i manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualità insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualità progettuale degli spazi di fruizione collettiva;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborati sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, non compromettano l’integrità della percezione visiva da e verso i centri, i nuclei e le emergenze, garantendo il mantenimento di ampie superfici permeabili;
- eventuali impianti fotovoltaici con funzione di frangisole sono consentiti solo quando sono parte integrante di progetti architettonici integrati di autosufficienza complessiva del fabbricato, di alta qualità tecnologica, con l’esclusione dei criteri di mera sovrapposizione e/o aggiunta, con preferenza
per quelli di tipo orientabile e/o aderenti alle superfici dei fronti.
3.c.4. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.
4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi significativi del paesaggio.
4.c.5. L’inserimento di manufatti non dovrà interferire negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e

antenere l’integrità percettiva delle visuali panoramiche.
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ATPUC

1.3

Inv. III_Carta del Territorio Urbanizzato

Inv. I_Carta dei Sistemi Morfogenetici Inv II_Carta della Rete Ecologica

Inv. IV_Carta dei Morfotipi Rurali

INDICAZIONI DELLE INVARIANTI DEL PIT/PPR
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ATPUC

1.3

ELEMENTI CARATTERISTICI DEL TERRITORIO Legenda

Limite area di intervento

Viabilità

Edificato

Vigneto

Verde priavto

Parcheggio

Bosco

Oliveto

Vegetazione ripariale
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ATPUC

1.3

STUDIO DELLE VISUALI PAESAGGISTICHE/ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

AA’

Come emerge dallo studio delle vi-

suali e dalla sezione territoriale con-

tenuti nella presente scheda, l’area 

interessata dalla nuova costruzione 

degli edifici residenziali, è ubicata ad 
una quota assai inferiore rispetto a 

quella ove sono posizionati gli edifici 
presenti e prossimi ad essa. Questo 

“salto di quota” variabile tra i 2 e 

i 4 metri, garantisce che la nuova 

edificazione in previsione non avrà 
alcun impatto sulle visuali da e verso 

l’area; infatti essendo gli edifici in 
progetto non più alti di due piani fuori 

terra, i colmi dei nuovi tetti saranno 

posti a quota notevolmente più bas-

sa rispetto all’edificato attuale.

1 2

3

4

Legenda

Fronte strada

Visibilità limitata dalla 

presenza di vegetazione

Ripresa fotografica

Linea di sezione
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Comune di San Casciano Val di Pesa (FI)
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INDICAZIONI, PRESCRIZIONI E PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI Dati Dimensionali

L’area è ubicata in Località Chiesanuova, lungo la direttrice per 

Cerbaia, su cui affaccia. L’ambito a carattere extra agricolo, si 
trova sul margine ovest del del perimetro del territorio urbanizzato 
di Chiesanuova e necessita di una riqualificazione ambientale/pa-

esaggistica rispetto al suo intorno.

L’intervento prevede la realizzazione di un manufatto ad uso com-

merciale al fine di consentire attività di deposito, taglio e vendita di 
materiale ligneo e materiali connessi all’attività agricola.

Attraverso tale intervento si dovrà ottenere la completa riqualifica-

zione dell’area, in particolare attraverso la cura progettuale degli 
spazi aperti, e la  mitigazione con il contesto di riferimento.

Il nuovo edificio dovrà essere connotato da qualità architettonica e 
da materiali adeguati all’area, che riveste particolare importanza dal 
punto di vista paesaggistico.
Prescrizioni specifiche

- L’intervento dovrà prevedere la realizzazione di una schermatura
vegetazionale lungo la strada.

- Dovrà essere effettuato il ripristino dell’antica fonte preesistente
al limite nord dell’area di intervento;

Superficie territoriale:  3.643 mq

Destinazioni d’uso ammesse: attività commerciale, 
attività artigianale

Modalità d’attuazione: progetto unitario convenzio-

nato

Dimensionamento

- Superficie Edificabile massima (SE):  400 mq.
- Altezza del fronte (HF): 6 ml.

ATPUC

1.3

Area localizzazione parcheggi pubblici

Area interessata dagli interventi edilizi

Area pubblica pavimentata

Verde pubblico

Area permeabile/Area a Verde

Fascia ripariale - bosco

Edificio esistente da mantenere

Allineamento fronte costruito

Fabbricato da recuperare (restauro)

Percorso pedonale

Coni visivi/visuale da mantenere

Schermatura vegetazionale

Tracciato stradale

Filari

Sistemazione strada eisistente

Oliveto/Vigneto

- Il manufatto dovrà essere realizzato in materiali leggeri (legno), 
con caratteristiche di removibilità in quanto legato alla permanen-

za dell’attività in essere.

- In caso di dismissione dell’attività dovrà essere rimosso il manu-

fatto e ripristinato l’originale stato dell’area.

- La trasformazione dell’area è subordinata alla preventiva verifica 
di compatibilità dei terreni alla destinazione futura ai sensi della 
LR 25/1998

- Nelle successive fasi di progettazione dovrà essere posta particolare atten-

zione alla componente vegetazionale e alla qualità insediativa e architettonica 
dell’intervento in modo tale che sia adeguata al pregio dell’area.
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ATPUC

1.3

PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI
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