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CATASTO LEOPOLDINO

Comune di San Casciano Val di Pesa (FI)
Piano Operativo 

ESTRATTO DEL PIANO OPERATIVO
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ATPUC2.13 - MERCATALE - AMPLIAMENTO AREA ARTIGIANALE
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Comune di San Casciano Val di Pesa (FI)
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VINCOLI PAESAGGISTICI

D.Lgs. 42/2004 - Art. 136 - Immobili e aree di notevole interesse pubblico

NESSUN VINCOLO

Territori contermini ai laghi

Fiumi, torrenti, corsi d’acqua

Territori coperti da foreste e boschi

ATPUC

2.13

D.Lgs. 42/2004 - Art. 142 - Aree tutelate per legge
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ATPUC

2.13

Inv. III_Carta del Territorio Urbanizzato

Inv. I_Carta dei Sistemi Morfogenetici Inv II_Carta della Rete Ecologica

Inv. IV_Carta dei Morfotipi Rurali

INDICAZIONI DELLE INVARIANTI DEL PIT/PPR
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ATPUC

2.13

ELEMENTI CARATTERISTICI DEL TERRITORIO 

Legenda

Limite area di intervento

Viabilità

Edificato

Vigneto

Oliveto

Vegetazione ripariale

Edificato industriale
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ATPUC
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STUDIO DELLE VISUALI PAESAGGISTICHE

AA’

Legenda

Fronte strada

Visualità massima

Ripresa fotografica

Linea di sezione
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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INDICAZIONI, PRESCRIZIONI E PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI Dati Dimensionali

L’area si trova al margine sud del territorio urbanizzato di Merca-

tale, a contatto da un lato con il territorio aperto collinare a uliveto 

e con appezzamenti agricolo-produttivi, dall’altro con l’attuale 

insediamernto artigianale produttivo.

L’intervento è finalizzato ad incentivare la collocazione sul territo-

rio di piccole e medie imprese ed a realizzare contenitori posizio-

nati in aree servite da infrastrutture congrue ad un utilizzo artigia-

nale e commerciale. 

Il progetto dovrà permettere una organizzazione idonea, in ter-

mini di spazi di sosta e di manovra, delle attività produttive che si 

insedieranno.  

Prescrizioni specifiche

- Si prescrive che siano utilizzati materiali e tipologie edilizie che

dialoghino con il contesto e risultino consoni alla connotazione del

paesaggio circostante.

- Dovranno essere previste opere di mitigazione paesaggistica a

margine dell’area lungo il confine con il territorio aperto, quali una
cortina verde con alberature autoctone sui confini del lotto e rea-

lizzazione del completamento del marciapiede su via VIII Marzo

fino al confine del lotto con creazione di area verde a filtro tra la
strada e il nuovo intervento..

Superficie territoriale:10.669 mq.

Destinazioni d’uso ammesse: produttivo

Modalità d’attuazione: progetto unitario convenzio-

nato

Dimensionamento

- Indice di Copertura (IC): 50% (della superficie
fondiaria)

- Superficie Edificabile (SE): 7.000 mq.
- N. piani: 2 piani fuori terra
- Altezza del fronte (HF): 10 ml.
- Non sono consentiti parcheggi interrati

ATPUC

2.13

Area localizzazione parcheggi pubblici

Area interessata dagli interventi edilizi

Area pubblica pavimentata

Verde pubblico

Area permeabile/Area a Verde

Fascia ripariale - bosco

Edificio esistente da mantenere

Allineamento fronte costruito

Fabbricato da recuperare (restauro)

Percorso pedonale

Coni visivi/visuale da mantenere

Schermatura vegetazionale

Tracciato stradale

Filari

Sistemazione strada eisistente

Oliveto/Vigneto

- Tutte le attività che si insedieranno dovranno tendere verso l’au-

tosufficienza energetica attraverso l’utilizzo di fonti rinnovabili.

- In Sede di PUC dovrà essere elaborato uno studio specifico 
finalizzato al risparmio energetico e all’utilizzo delle fonti rinnova-

bili. Tale studio detterà i criteri progettuali e sarà prescrittivo per i 
successivi interventi edilizi.

- Ai fini della tutela dei valori paesaggistici presenti, anche se non formalmente 
riconosciuti, il progetto dovrà evitare la realizzazione di una cortina edilizia con-

tinua e dovrà prevedere un progetto del verde finalizzato a creare un’armoniosa 
transizione col territorio rurale contiguo.

- La progettazione del verde dovrà essere attentamente studiata evitando la sem-

plice schermatura prevedendo sul margine un verde di pertinenza ad oliveto.
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ATPUC
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI
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