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VINCOLI PAESAGGISTICI

D.Lgs. 42/2004 - Art. 136 - Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004 - Art. 142 - Aree tutelate per legge
DM 23/03/1970 G.U. 101 DEL 1970a o
. I Py RN S :u 1,| o *\_..-%a: e - Territori contermini ai laghi

- Fiumi, torrenti, corsi d’'acqua

I:I Territori coperti da foreste e boschi
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Dalla Sezione 4 della Scheda di vincolo ex DM /1979a (allegato 3B al PIT/PPR) si traggono le prescrizioni significative:

C - prescrizioni

2.c.1. Non sono ammessi interventi sulla vegetazione ripariale e sugli ecosistemi fluviali in contrasto con le specifiche norme in materia. Eventuali interventi in tale contesto dovranno porsi I'obiettivo della salvaguardia della vegetazione ripariale, della continuita longitudinale e trasversale
degli ecosistemi fluviali valorizzando le tecniche di ingegneria naturalistica, fatti salvi gli interventi per la messa in sicurezza idraulica delle sponde. Detti interventi dovranno garantire la conservazione degli habitat faunistici presenti.

3.c.2. Gliinterventi di trasformazione del patrimonio edilizio rurale e delle relative aree pertinenziali sono ammessi a condizione che:

- venga mantenuta la relazione spaziale funzionale e percettiva tra insediamento e paesaggio agrario circostante, storicamente strutturante il contesto territoriale;

- sia mantenuta l'unitarieta percettiva delle aree e degli spazi pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee;

- nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garages e schermature, viabilita di servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredo nelle aree pertinenziali, sia garantito il mantenimento dei caratteri di ruralita, delle relazioni spaziali, funzionali e percettive con I'edificato e con il contesto.

3.c.3. Gliinterventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici e i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale, ivi inclusa I'edilizia rurale, sono ammessi a condizione che:

- sia garantito il mantenimento dell'impianto tipologico/architettonico e I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con i valori espressi dall’edilizia locale;

- in presenza di sistemazioni delle pertinenze originarie o comunque storicizzate, sia garantito il mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini);
- in presenza di un resede originario o comunque storicizzato, sia mantenuta I'unitarieta percettiva delle aree e degli spazi pertinenziali comuni evitandone la frammentazione con delimitazioni strutturali, con pavimentazioni non omogenee conservare i manufatti accessori di valore stori-
co-architettonico;

- gli interventi volti a migliorare la fruibilita e la salubrita di locali interrati o seminterrati siano realizzati evitando sbancamenti di terreno tali da alterare la tipologia dell’edificio, la corografia dei luoghi e 'aumento dei piani visibili dell'edificio, pur in assenza di un innalzamento della quota
assoluta;

- sia garantito il mantenimento del carattere distintivo del rapporto di gerarchia tra edifici principali e di pertinenza attraverso la conservazione dei caratteri estetico-percettivi che contraddistinguono tale sistema; non sono ammesse demolizioni e relativi accorpamenti dei volumi costituenti il
sistema storicamente consolidato che ne comportino la destrutturazione.

3.c.6. Non sono ammessi:

- previsioni di nuova edificazione che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato;

- interventi che trasformino le serre esistenti e i manufatti temporanei in volumetrie edificate.

- interventi che comportino la demolizione e relativi accorpamenti dei volumi costituenti il sistema storicamente consolidato che ne comportino la destrutturazione.

3.c.7. Gliinterventi che interessano i percorsi della viabilita storica, sono ammessi a condizione che:

- non alterino 0 compromettano I'intorno territoriale, i tracciati di collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche degli andamenti altimetrici (fatta eccezione per gli interventi necessari per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali e degli sviluppi longitudinali e
che per I'eventuale messa in sicurezza, i cui interventi sono fatti salvi, sia privilegiato I'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri tipologici, storici e paesaggistici;

- siano conservate le opere d’arte (muri di contenimento, ponticelli,...) e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette, cippi,...) di valore storico-tradizionale;

- sia conservato I'assetto figurativo delle dotazioni vegetazionali di corredo di valore storico-tradizionale;

- per la viabilita non asfaltata sia mantenuta I'attuale finitura del manto stradale; nella necessita di inserire nuove pavimentazioni stradali dovranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti

con il carattere (di naturalita e di ruralita) del contesto;

- la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i caratteri naturali (di ruralita) dei luoghi, i caratteri strutturali/tipologici della viabilita storica e non comporti significativo aumento della superficie impermeabile.

- il trattamento degli spazi interclusi nelle rotatorie sia coerente con il valore paesaggistico del contesto.

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che:

- i cartelloni, i totem ¢ le altre strutture di varia tipologia a carattere

pubblicitario non interferiscano con le visuali principali /o panoramiche e non devono essere collocati in prossimita dei beni architettonici tutelati;

- la cartellonistica e i corredi agli impianti stradali siano compatibili (per dimensione, tipologia e materiali) coi caratteri dei luoghi, garantendo il mantenimento e il miglioramento delle visuali principali e/o panoramiche;

- non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi significativi del paesaggio;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui e possibile godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- recuperino e riqualifichino le qualita percettive delle visuali verso i contesti di valore paesaggistico;

- non incrementino I'attuale ingombro visivo nell’ambito degli interventi edilizi con particolare riferimento alle demolizioni e ricostruzioni;
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VINCOLI PAESAGGISTICI

- riqualifichino ed eliminino i fenomeni di degrado diffuso presenti nelle aree di pertinenza delle strutture commerciali e industriali che fiancheggiano la superstrada Firenza-Siena;

- i sistemi e i metodi di illuminazione pubblica e privata prospicienti la pubblica via e gli spazi pubblici in generale garantiscano la qualita e la compatibilita con il contesto.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto paesaggisti-
co e mantenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche che si aprono verso le Colline del Chianti.

4.¢.3. Non sono consentiti interventi che comportino la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto, compreso I'ampliamento di quelli esistenti, che interferiscano negativamente con le visuali panoramiche ad eccezione di quelli riconducibili ad attivita di cantiere. Sono ammessi in tutti i
casi in cui adottino soluzioni atte a minimizzarne I'impatto visivo, al fine di non compromettere gli elementi valoriali identificati nella scheda.

4.c.4. Le barriere antirumore di nuova previsione devono essere realizzatecon soluzioni tecnologiche innovative, che consentano di minimizzarel'interferenza visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo, garantendoaltresi I'ottimizzazione delle prestazioni antirumore, con priorita
perl'impiego di materiali trasparenti.

4.c.5. | progetti relativi agli interventi infrastrutturali e alle opere connesse devono garantire soluzioni tecnologiche che assicurino la migliore integrazione paesaggistica rispetto agli assetti morfologici dei luoghi e alla trama consolidata della rete viaria esistente, minimizzando l'interfe-
renza visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo, anche attraverso I'utilizzo di soluzioni tecnologiche e di materiali innovativi in grado di favorire la maggiore armonizzazione delle opere con il contesto.
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INDICAZIONI DELLE INVARIANTI DEL PIT/PPR -

Inv. |_Carta dei Sistemi Morfogenetici
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Edificato industriale
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ELEMENTI CARATTERISTICI DEL TERRITORIO



STUDIO DELLE VISUALI PAESAGGISTICHE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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INDICAZIONI, PRESCRIZIONI E PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI

Si prescrive che in fase di autorizzazione paesaggistica, venga
prodotto uno specifico elaborato di studio delle visuali dalla Super-
strada Firenze Siena verso la Cantina Antinori. Tali visuali dovran-
no essere preservate non ammettendo che gli edifici in progetto
“neghino”, anche parzialmente, la vista della Cantina Antinori. A tal
fine si potranno costruire volumi parzialmente incassati.

Inoltre, non & ammessa I'edificazione a cortina continua, eventual-
mente privilegiando uno sviluppo ad L.

L'intervento € condizionato alla realizzazione di un’area verde di
filtro attrezzata per almeno 400 mq di superficie lungo la Cassia ed
al completamento del percorso pedonale lungo la Cassia sul lato
verso il centro della frazione in area di proprieta pubblica.

201

Dati Dimensionali
Superficie territoriale: 1.768 mq

Destinazioni d’'uso ammesse: artigianale industriale
produttivo
Modalita d’attuazione: Progetto Unitario Convenzionato

Dimensionamento

- Superficie Edificabile (SE) max.: 500 mq.
- Superficie Coperta (SC) max.: 500 mq.

- Volume max.: 3.400 mc.

- Altezza del fronte: 8,5 m.

Standard
- Verde pubblico: 400 mq

LEGENDA

Area interessata dagli interventi edilizi
Area localizzazione parcheggi pubblici
[[L7] Area pubblica pavimentata
|| Verde pubblico
Area permeabile/Area a Verde
[ Fasciaripariale - bosco
I Edificio esistente da mantenere
I Fabbricato da recuperare (restauro)
e o Allineamento fronte costruito
Percorso pedonale
=== Coni visivi/visuale da mantenere
B0 Schermatura vegetazionale
B Tracciato stradale
Q@0 rilari
OO Sistemazione strada eisistente
Oliveto/Vigneto
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PO - PROGETTI NORMA AREE DI TRASFORMAZIONE E COMPLETAMENTO

SCHEDA DI FATTIBILITA': ATPUCA.10 — Nuovo edificio produtivo
BARGING

UBICAZIONE: Loc. Bargine = Arsa ubicata fra la 5.8, n.2 il Raccorde Auvtosiradale Sena-Firenze e
Via di Pargolato

TIPOLOGIA DI INTERVENTO: Nuovo ediicie produttive. Per 1 detfagh %1 nmanda alls WTA
dell'Elaborate PO

GEQLOGIA: Depasiti allsionali recenti {bna — YWedi Tay. G015 - PS)

GEOMORFOLGGIA: Area di raccordo ira i rilievi collinar & la piana ded torrente Pesa. Area priva di
tarme qeomorokgche rllevant! per 12 fattibiita (vedl Tav, G025 -PS)

ASPETTI IDRAULICE Area di raccordo fra i rilievi collinar e la pizna del terrente Fesa

PROBLEMATICHE IDROGEOLOGICHE: Vulnerabilila primaria elevata Area a disponibilita inferiore
alla capacild di ricarica {03 - Ved Tav. G233 - PO

M.C. PS5 Zona auscetlibile di amplificazions sismica locale (2001 — vedi Tav (5.0293 - F3)

CLASEI DI PERICOLOSITA®:

3.2 — Percolosita geologica media {ved Tay. G015 - PO)

5.2 - Pengolosita siamica locale media (vedi Taw, G025 - PO

I* Per I3 definizione della Pericalnsiia Idraulica si imanda alio shudio Idrafogica-ldraulica a qura del
Dot Ing. Gizcomao Gazzini ¢ del Dott, [ng. Tiziano Saianag

CRITERI DI FATTIBILITA":

FiG = fattibilita geclogica

FS - fattibiliia sismica

FI — fattibilita idraulica - © Per la definizione del criter di fatbbilita idraulica sl imanda allo sbudig
idmologee-ldraulico & cura del Dott. Ing. Giacomo Gazzinee del Dod. Ing. TEiang Steiano

CATEGORIE 1 FATTIBILITA™:

2 - fattiklita condizionata
1 —fattilita senza particalan limitazian

INDICAZIONI E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI - ASPETTI GEOLOGICI E IDROGEOLOGICI

202

FRESCRIZIONI E VALUTAZION! SPECIFICHE:

- Fiz2- fatlibifitd con normall vimeodi: @7 relaziona agll aspetll geofoglel non 50N0 dalfate condizions
of fatihdita specifiche dowvite & [lmitazioni of carafere geomofologico. 51 rters comimgue
REREsRans, & sunpoide del progelio esecufive, ohe stane realizzall idonee mdagiy gectecniche &
sneclfiche relazi geafagion @ geolgico-tecrice, nel rspetto d8f D P.G.R SERZ0S & dal DM
TAOH2078

Slante la sfuszione mololddica, ol fne i garanlive fa Siourezza per 1g nliovg edileazion), oo
pEFeve comuniue garantdo f cormallo defllusso dele acgoe od eviare possilil fenarery o nstaco.
Melljootes che s necessano esemire scaw con altezza = 1.50 m dal po attuale serd oopoduno
effedluare. a livalfo of progeifo eseculivo, verfche af sfabiila degl scav

Lo stocoaggio defirifivo efo lo smallimento del mateniale df riswta deglf scevi dovrd easens gestio nel
rizpetio delia romrativa wgente a in pamticalane ool D {gs. 15206 & s.m.i e dal PR 1202014

= FS2- fattibilita con morman wingoli: v refazions agh aspetll sismial 0N seng defehs conoizion o
Fallindis spaeificie oF carallers sismco

Song cointigus e reveders indagin! geafziche of supporo @ progeffo esectfive nel rspeito del
DR GR I6R2008, Lo nsultonze dolfe sudieito rdugns, iotagrate oon e alfro indagrr of suppoarto of
progefta, &i sens def DM TTROTEME e def DP.GR 38R20Y. saranno confenufe nella speciica
refazione geoiogica e gedlogico-iecnica redatfe sempre fn comformda & OM. 77002018 e af
O.FG.R. J&F2004.

- Fi*- fatiibilita idrawlica: Per la defwizione dei crtery ol fattibdlifa idravffca s nmanda she sfudic
lefrofogico-fdraulico a cura del Do, fng. Giacomo Gazzim e def Doll g, Tizrno StaiEna,

Mel caso fr ol dovesse essare previsla fa resnzzazions. alinterno del comparts dinlenvanto, of arse
5 verde (senza atfrezzalire), pef guestultime valgono fe seguent prescrizion] @ valutaziond
anecificine

= FEf- faptibifitd geofogica senza particofar lrmitazioni: 1 refazione agi aspeditl geologicr non
Sone dolfalo corgiziony dF fatiibadd oocifecho dovelo a imiazion o carmlicrs goormarfolegico,

- FIP- TeiUBiita idradlica), Fed la Jefnizioes del orlerd o Taitilaiis dratiics st imanda alle shudio
fetrofogico-torawtiog & cova del Oolt. Ing. Gisooma Gazzind e def Doff. g Tiziano Staisna.

- F51- fattihiiits idravlica senza parficolan ifmitazioni: i1 relazione aoli aspetll sismierl non S0
riatiarie condmon of St speciole o caraffers sEnmeo,

FPer guanio conceme gl aspeft conress’ & probfematiche idrogeafogiche off intarvants i progeiio
CEra esser reglzzall el Hapeito Jded DL 15272000 @ S Ny parediats dowrs essere previsla
i adeguafa geslions dei material of nsidia degh scavw nelle fasi i cantiare, in aolfemperanza alia
normativa vigenie,
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